UCHWALA nr 3/2023

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 14 lutego 2023 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ,,Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale”.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 oraz § 108 ust.2 statutu Jeleniogorskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje :

§ 1
1. Oglasza si¢ w brzmieniu zalgcznika jednolity tekst ,Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokodci oplat za lokale™ przyjgtego
uchwata Rady Nadzorczej nr 15/2012 z dnia 13 marca 2012r. (ostatni tekst jednolity: uchwala
nr 36/2021 z dnia 10.08.2021r.), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwalg nr 58/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.12.2021r.

2) uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.

3) uchwalg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r.

4) uchwatlg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.

5) uchwalg nr 49/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.11.2022r.

6) uchwata nr 1/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.01.2023r.

2. Podany w zalgezniku do niniejszej uchwaly jednolity tekst ,Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za lokale™ nie
obgjmuje:

1) § 2 ust.11 w brzmieniu ustalonym uchwatg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia
08.02.2022 w zwiazku z wejsciem w zycie § 1 ust.l uchwaly nr 49/2022 Rady
Nadzorczej JSM z dnia 08.11.2022r ustalajgcego nowe brzmienie § 2 ust.11

2) Zalacznika nr 1 do ,,Regulaminu rozliczania kosztow gzm(...)"w brzmieniu ustalonym
uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorezej JSM z dnia 08.02.2022 w zwigzku z wejciem
w zycie § 1 ust.2 uchwaty nr 49/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.11.2022r

ustalajacego nowe brzmienie Zalacznika nr 1 do Regulaminu.




3) Zalgcznika nr 1 do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gzm(...)” w brzmieniu
ustalonym uchwatg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022 w zwigzku
z wejsciem w zycie § | ust.2 uchwaly nr 49/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia

08.11.2022r ustalajgcego nowe brzmienie Zalacznika nr 1 do Regulaminu.

§ 2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA

RADC RAWNY

Mlovrp. %ﬁk
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Zatgcznik do uchwaty nr 3/2023
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.02.2023r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELI\}IA MIESZKANIOWA
W JELENIEJ GORZE

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT
ZA LOKALE

W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIE;NI MIESZKANIOWEJ
W JELENIEJ GORZE

Tekst jednolity
przyjety uchwata nr 3/2023 Rady Nadzorczej z dnia 14 lutego 2023r.,
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej podjetymi do
dnia 10 stycznia 2023 roku wiacznie



REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA LOKALE
W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W JELENIEJ GORZE

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna

1.
2
3.

Ustawa z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 roku poz. 1208)
Ustawa Prawo sp6ldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 648, z pdzniejszymi zmianami)
Statut Spotdzielni.

§2

Definicje

Ls
2,

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz.

Nieruchomo$¢ - dzialka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, budynkami trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dziatka
niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksicga wieczysta.

Uzytkownik lokalu:

1) cztonek Spétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni,

2) wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,

3) (skreslony),

4) 'najemca lokalu, na podstawie umowy najmu zawarte] z Jeleniogorska Spotdzielnia
Mieszkaniows,

5) *uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego, ktory zajmuje lokal po wygasnieciu tytutu

prawnego do czasu jego oprdznienia.”
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia kosztow
1 wymiaru oplat:

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego) prawa do lokalu — powierzchnia
uzytkowa lokalu,

2) dla ustanowionej odrgbnej wiasnosei lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu razem
z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajgca z uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali.

Udzial wilasciciela lokalu wyodre¢bnionego w nieruchomosci wspolnej — udziat okreslony
w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali
odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenia przynaleznego do igcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszezeniami do nich przynaleznymi w nieruchomosci.

Pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomosci wspolnej
tzn. z gruntu oraz czesci budynku/budynkdéw i urzadzen, ktédre nie stuzg wytgeznie do uzytku
wiascicieli lokali, w szczegdlnosci  z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen
wygospodarowanych z czg¢sci wspdlnej 1 pomieszezen ogdlnego uzytku sfinansowanych ze
srodkow cztonkdw tej nieruchomosci oraz z dzierzaw terenu.

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (w tym
m.in.: dzwigi osobowe, hydrofornie), uzupelniajgce je budynki niemieszkalne
z wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie
te budynki.

' w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.



8. Budynki wydzielone — budynek przy ul. K.Komedy Trzcinskiego 12 oraz przy ul.
L.Rézyckiego 19.

9. 3Koszty réznicy wody — koszty wody stanowigcej réznicg wskazan pomigdzy wodomierzem
gldownym budynku (lub sumg wskazan wodomierzy glownych w budynku) a sumg wskazan
wodomierzy w poszczegolnych lokalach, powigkszone o koszty oplat statych,
abonamentowych za wodomierz glowny lub wodomierze gtéwne. W budynkach
obstugiwanych przez wspdlny wezel cieplej wody uzytkowej, kosztami réznicy wody sa
koszty wody stanowigce réznice wskazan pomiedzy suma wszystkich wodomierzy gtéwnych
w tych budynkach, a sumg wskazan wszystkich wodomierzy w poszczegélnych lokalach tych
budynkéw, powickszone o koszty oplat abonamentowych za wodomierze glowne w tych
budynkach.

10. “Oplata za uzywanie lokalu — nalezno$¢ na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej,
odpisu na fundusz remontowy, podatku od nieruchomosei, kosztéw réznicy wody,
konserwacji domofonéw, konserwacji sieci kablowej i dostarczania sygnatlu podstawowego,
eksploatacji i remontéw dzwigdw, oplaty z tytulu gospodarowania odpadami komunalnymi
oraz kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.0. i c.w.).”

11.°0soba w lokalu — osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy, oraz
zamieszkala.

Jezeli liczba osOb zamieszkalych w lokalu jest wigksza lub mniejsza od liczby oséb
zameldowanych, do rozliczenia kosztéw przyjmuje si¢ liczbg oséb zamieszkalych wedlug
pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu.

W przypadku zmiany ilo$ci 0s6b zamieszkatych/zameldowanych w lokalu jego uzytkownik
zobowigzuje si¢ powiadomi¢ o tym fakcie Spéidzielni¢ w terminie 14 dni od daty jej
zaistnienia.

Zatgcznik nr 1 do regulaminu stanowi wzor o§wiadczenia oraz zasady jego stosowania.

12. Budynek -obiekt budowlany, ktory jest frwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych i posiada fundamenty oraz dach;

Na podstawie o § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury ,w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” — wprowadza si¢
nastepujgcy podzial budynkow na grupy wysokosei :

a) niskie (N) — do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wigcznie;

b) sSredniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wilacznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wiacznie;

¢) wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

d) wysokosciowe (WW) —powyzej 55 m nad poziomem terenu.

ROZDZIAFL, 11
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 3
1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do :
1) czltonkdw Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzieleze prawa do lokalu (lokatorskie lub
wilasnosciowe),
2) cztonkdéw Spotdzielni bedgeych whascicielami lokali,
3) (skreslony),
4) wilascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spéldzielni,

? w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
* w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.
5 w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 49/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.11.2022r.
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5) “najemcow lokalu, na podstawie umowy najmu zawartej z Jeleniogorskg Spdtdzielnia
Mieszkaniows,

6) "uzytkownikow zajmujacych lokale bez tytulu prawnego, ktorzy zajmujg lokal po

wygasnieciu tytutu prawnego do czasu jego oproznienia.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest jego udostepnienie celem:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezb¢dnych prac i ich wykonania,

2) przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii w lokalu,

3) dokonania wyceny wartosci rynkowej przez rzeczoznawce majatkowego,

4) zamontowania urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz ich legalizacji i wymiany,

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw
oraz odezytow wskazan tych urzadzen,

6) zamknigcia dostawy wody do lokalu, ktorego uzytkownik nie wniost naleznych z tego
tytulu optat do PWiK ,Wodnik” lub Spéldzielni za minimum 2 pele okresy
rozliczeniowe nastgpujgce po dniu otrzymania upomnienia w sprawie uregulowania
zaleglych oplat,

7) zamknigcia cieptej wody w lokalach 0s6b posiadajgcych zadtuzenia wobec Spotdzielni
z tytulu optat za uzywanie lokali.

ROZDZIAL 111
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami gzm obejmuja koszty
zwigzane 7 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacji i utrzymania pozostatego mienia
Spotdzielni.
Rozliczanie kosztéw gzm przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztow zakupu energii cieplnej, ktére rozliczane sg
w odrgbnie ustalonych okresach okre§lonych w Regulaminie rozliczen kosztoéw zakupu
ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.
Koszty gzm sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosei, za wyjatkiem kosztow:
odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji i remontow gtéwnych dzwigdw, kosztéw réznicy
wody, kosztéw c.o. i ¢.w., ktérych sposéb ewidencjonowania i rozliczania jest oméwiony w
dalszej czgdci regulaminu.
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gzm w zaleznosci od rodzaju kosztéw sa:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) udziat wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej,

3) osoba w lokalu,

4) gniazdo sieci kablowej,

5) punkt instalacji domofonowej,

6) wskazania urzgdzen pomiarowych.
Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw gzm oraz
ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali sa ustalenia rocznego planu gospodarczo-
finansowego Spoldzielni uchwalonego przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz oplat
za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.
(skreslony).

¢ w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 4/2022 Rady Nadzo-rczej JSM z dnia 08.02.2022r.
7w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r



8. (skreslony).

9. Koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej, sportowych i
placéw zabaw rozliczane sa z zastrzezeniem ust. 10 wg jednej z ponizszych zasad:

a) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowe],
sportowych i placow zabaw, ktore zlokalizowane sg w granicach wydzielongj
nieruchomoéci i adresowane sg do mieszkancow tej wlasnie nieruchomosci - obcigzajg
nieruchomo$¢ na ktorej sa zlokalizowane.

b) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placéw rekreacji osiedlowej,
sportowych 1 placow zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancow danego osiedla,
ktére to place powstaly przy udziale $rodkéw z zysku Spoéldzielni, innych Srodkéw
zewnetrznych, lub ze $rodkow ktére obcigzyly cate przedmiotowe osiedle — obcigzajg
wszystkie nieruchomosci zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza reguta nie dotyczy
Srédmiescia.

¢) koszty eksploatacji zwigzane z funkcjonowaniem placow rekreacji osiedlowej,
sportowych i placéw zabaw, adresowanych do wszystkich mieszkancow danego osiedla,
ktore zorganizowane zostaty na gruntach nienalezacych do JSM, a eksploatowane przez
JSM w oparciu o stosowne porozumienia z wlascicielem gruntu - obcigzaja wszystkie
nieruchomosei zlokalizowane na tym osiedlu; Powyzsza reguta nie dotyczy Srédmieécia

d) Place rekreacji osiedlowej, sportowe i place zabaw o specyficzne] lokalizacji, ktére nie
spelniajg wprost przestanek opisanych w punktach a) i b) majg rozliczane koszty
eksploatacji w sposob inny niz okreslono powyzej — na podstawie decyzji Zarzadu
podejmowanej na wniosek Kierownika Administracji

10. Jako udziat $rodkéw z zysku, o ktérym mowa w ust. 9 punkt b) nalezy rozumie¢ Srodki
z zysku wykorzystane na powstanie placu lub jego catosciows przebudowe.

Realizacja pojedynczych elementéw zagospodarowania towarzyszacych placom rekreacji

osiedlowej, sportowym i placom zabaw w ramach innego programu wspoétfinansowanego ze

$rodkéw z zysku (np. poprawa bezpieczenstwa, trakty piesze) - nie stanowi podstawy do
obcigzania kosztami eksploatacji catego osiedla.

11. Koszty eksploatacji dodatkowych elementéw infrastruktury komunalnej i osiedlowej, matej
architektury, zieleni i dekoracji okazjonalnych zlokalizowanych wzdluz traktow
obstugujacych wiecej niz jedng nieruchomos$é — obcigzajg nieruchomosé, na ktorej sa
zlokalizowane, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ inny podziat
kosztow, o ile bedzie on potwierdzony decyzjg Zarzadu wydang na wniosek Kierownika
Administracji.

§5

1. ®Koszty gzm kalkuluje sie, rozlicza si¢ i ustala miesigczng wysoko$é oplat za lokale
7 podziatem na:
1) eksploatacj¢ podstawowg ,
2) odpis na fundusz remontowy,
3) podatek od nieruchomosci,
4) konserwacje domofonow,
5) konserwacje sieci kablowej i dostarczanie pakietu podstawowego,
6) eksploatacje i remonty gtéwne dZwigéw osobowych,
7) gospodarke c.oic.w.,
8) koszty réznicy wody,
9) odpis na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich.
2. Kalkulacje, o ktérej mowa w ust.] powieksza si¢ o oplate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zgodnie z § 6 ust.6.

§6

8 w brzmieniu ustalonym Uchwatlg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r




1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

1) koszty administracji osiedla,

2) koszty utrzymania czystosci,

3) koszty koszenia i konserwacji zieleni,

4) koszty energii,

5) koszty ogélne tj. koszty komorek funkcjonalnych zarzgdu  Spéldzielnia,
a w szezegolnosei koszty dziatéw do obshugi cztonkow, koszty dzialéw do obstugi
procesow i zdarzen gospodarczych, koszty organdéw samorzgdowych Spétdzielni ,

60) koszty obstugi technicznej tj. przegladéw technicznych instalacji i elementéw budynku,
konserwacji zasobéw, pogotowia technicznego, odczytéw wodomierzy,

7) koszty pozostale tj. koszty: ustug kominiarskich, deratyzacji, dezynfekeji, dezynsekeji,
ubezpieczen majgtkowych, podatku od nieruchomosci za czedci wspélne budynku,
przynaleznosci Spotdzielni do Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP
i Krajowej Rady Spotdzielczej, prowizje bankowe itp.

2. Koszty eksploatacji podstawowej rozlicza sie¢ na powierzchnie uzytkowa lokali
w nieruchomosei.

3. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest odrgbnie na kazdy budynek w wysokosci
wynikajgcej z planowanych dla danego budynku potrzeb remontowych w przeliczeniu na 1
m2 p.u. lokali w budynku oraz uwzglednieniem stanu posiadanych $rodkéw. Szczegdtowe
zasady ustalania odpisu na fundusz remontowy okre$la Regulamin funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych.

4. Koszty podatku od nieruchomogci rozliczane sa na powierzchnie uzytkows lokali
w nieruchomosci, z wylgczeniem powierzchni lokali wlascicieli .

5. Koszty konserwacji domofondéw rozliczane s3 odrebnie na kazdg nieruchomosé
w przeliczeniu na ilos¢ domofondéw w nieruchomosci.

6. °Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi rozliczane sg w oparciu i na zasadach
wynikajacych z Uchwat Rady Miasta Jelenia Gora.

7. Koszty konserwacji sieci kablowej znajdujacej si¢ w budynkach JSM 1 dostarczania pakietu
podstawowego rozlicza sie na ilo$¢ gniazd w nieruchomosci.

8. Koszty eksploatacji oraz koszty remontéw glownych dzwigéw rozlicza sie w skali calej
Spotdzielni na powierzchni¢ uzytkowa lokali w nieruchomosciach z budynkami
wyposazonymi w dzwigi osobowe.

8.1. W stosunku do zasady opisanej w ust. 8 wprowadza sie bonifikaty:

a) w nieruchomosciach wiclo budynkowych skladajacych si¢ zaréwno z budynkéw

wyposazonych w dzwigi jak i takich ktore nie sa wyposazone w dzwigi, bonifikatg obejmuje

si¢ budynki nie wyposazone w dzwigi

b) w budynkach wielo klatkowych w ktérych tylko czes¢ klatek schodowych wyposazona

jest w dzwigi — bonifikatg obejmuje si¢ lokale w klatkach schodowych bez windy

¢) w budynkach ktorych czgsci/ lokale polozone w przyziemiu nie sg powigzane

z gltéwng bryls budynku wysokiego ani funkcjonalnie ani komunikacyjnie i ktére

jednoczesnie polozone sg w czgsei lub catosel poza obrysem zewnetrznym glownej bryly

budynku — bonifikatg obejmuje si¢ czesci /lokale potozone w opisany wyzej sposob.

d) wysokos¢ bonifikaty o ktérej mowa w punktach a/, b/, ¢/ wynosi 100%

8.2. Zasady rozliczen kosztow eksploatacji i remontow gldwnych dzwigéw opisane w ust. 8, dla
ktorych podstawg rozliczenia jest jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w
nieruchomosci z budynkami wyposazonymi w dzwigi osobowe -- stanowia rozwigzanie
docelowe.

Ustanawia si¢ okres przejsciowy pomiedzy rozwigzaniem docelowym, opisanym w ust.8,

a rozwigzaniem dla ktérego podstawg rozliczenia kosztow eksploatacji i remontéw gtéwnych

dzwigow jest ilos¢ osob w lokalach. Zasady rozliczania kosztéw eksploataciji

i remontdw glownych dzwigéw w okresie przejsciowym, opisano w ust. 8.3
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8.3. Okres przej$ciowy ustanawia sie na trzy lata liczac od dnia wprowadzenia zasad rozliczen
opisanych w ust. 8, z zastrzezeniem, ze moze on by¢ skrocony Iub wydhuzony (ale nie wigcej
niz o rok) , jezeli pozwalaloby to na wdrozenie rozwiazania docelowego w terminie
powigzanym ze zmiang stawki z innych tytutow.
8.3.1.W okresie przejSciowym koszty eksploatacji oraz koszty remontéw gléwnych dzwigow
rozlicza sie¢ w skali calej Spéldzielni na powierzchni¢ uzytkowa lokali
w nieruchomosciach z budynkami wyposazonymi w dzwigi osobowe z zastosowaniem
metody degresywnej, w ktorej obowigzuja dwie stawki : stawka podstawowa i stawka
dodatkowa.
Stawke podstawowg za m2 stosuje si¢ do powierzchni 50m2 mieszkania niezaleznie od
jego wielkodci, natomiast stawke dodatkows stosuje si¢ za powierzchni¢ mieszkania
przekraczajaca putap 50m2.
Stawka dodatkowa stanowi czes¢ stawki podstawowej, proporcja pomiedzy stawkami
w okresie przejSciowym moze zmienia¢ si¢ w kierunku rozwigzania docelowego
(ujednolicenia stawki podstawowej i dodatkowej).

8.3.2.W stosunku do zasady opisanej] w ust. 8.3.1 w okresie przejéciowym wprowadza sie
bonifikaty:
a) zastosowanie majg bonifikaty opisane w ust. 8.1 punkt a), b)ic)
b) bonifikatg w wysokosci 50% obejmuje si¢ wszystkie lokale mieszkalne potozone na
parterze, w budynkach, w ktérych dzwig zjezdza do poziomu parteru wyniesionego
o pot kondygnacji ponad poziom wejscia do budynku
c) bonifikatg w wysokosci 100% obejmuje si¢ wszystkie lokale uzytkowe potozone na
parterze dostepne wylgceznie z zewnatrz z pominigeiem klatki schodowej.

8a. skreslony

9. Zasady rozliczania kosztéw c.o. i c.w. unormowane sg w odrebnym Regulaminie rozliczen
kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogérskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowe.

10. Koszty roznicy wody rozliczane sg odrgbnie na kazdy budynek z zastrzezeniem § 2 pkt.9.

11. Odpis na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich ustala si¢ w skali catej Spotdzielni
w przeliczeniu na 1m2 powierzchni uzytkowej (lub catkowitej — odpowiednio do statusu
mieszkania) do lokali w budynkach wysokich.

11.1. Z funduszu remontowego p.poz budynkéw wysokich realizowane sg roboty
wykonawcze.

11.2. Koszty wszelkich koniecznych prac poprzedzajgcych realizacje na budynku - w tym
ekspertyzy, odstepstwa , projekty - pokrywane sg ze wskazanego w ust. 3 funduszu
remontowego budynku, ktérego zadanie dotyczy. W pierwszej kolejnosci koszty te
pokrywane sg ze srodkéw zgromadzonych do konca 2021 roku na ten cel w wysokosci 30%
rocznego odpisu na fundusz remontowy.

11.3. Odpis na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich ustalany jest w wysokosci
wynikajacej z planowanych potrzeb, z uwzglednieniem zapewnienia cigglosci realizacji
robdt i na budynkach objetych funduszem.

11.4. Z programu wylgczony jest budynek Kiepury 12, w ktérym zakres dostosowania do
wymogow p.poz zostat zrealizowany $rodkami tego budynku w latach poprzednich.

11.5. Kolejnos¢ realizacji robot Administracje koordynujg na etapie tworzenia planu
remontoéw na dany rok.

ROZDZIAL. IV
USTALANIE WYSOKOSCI OPLAT

§7
1. Jako podstawe do ustalenia stawek oplat eksploatacji podstawowej na rok nastepny
przyjmuje si¢ koszty poniesione w roku poprzedzajgcym rok planowany, pomniejszone
o pozytki z nieruchomodci z roku poprzedzajacego rok planowany, z uwzglednieniem
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niedoboréw i nadwyzek z roku poprzedzajacego rok planowany oraz z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztow (np. inflacja)

2. Stawki oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci
ustalane sg indywidualnie.,

3. "Dla lokali uzytkowych ze spéldzielczym prawem do lokalu i dla lokali uzytkowych
stanowigcych odrgbng wiasnos¢ kalkulacj¢ wysokodci stawki optaty eksploatacyjnej
przedstawiono w zatgczniku nr 3.

4. Dla lokali uzytkowych ze spotdzielezym prawem do lokalu w budynkach wydzielonych
stawki oplat eksploatacyjnych powigkszane sa o oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu
nieruchomosci wydzielonej w przeliczeniu na 1 m* p.u. lokali.

5. Wysokos$¢ stawki oplaty cksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosci
zabudowanej budynkami mieszkalnymi ustala si¢ wedtug zasady okreslonej w ust.1.

6. Wysokos¢ stawki oplaty eksploatacyjnej dla garazy usytuowanych w nieruchomosciach
wydzielonych ustala si¢ wedlug zasady okreslonej w ust. 1 i powieksza sie o oplate za
wieczyste uzytkowanie gruntu wydzielonej nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m” p.u.

arazy.

# %Wysokos’é stawki za rozliczenie faktycznego zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw
wykonywanych dla lokali, ktore sg rozliczane przez JSM na podstawie § 11! niniejszego
regulaminu — ustala si¢ w odniesieniu do kwoty placy minimalnej brutto obowigzujacej
w momencie sporzgdzania rozliczenia.

§8
Dla wiascicieli lokali rozliczenie kosztéw eksploatacji podstawowej i ustalenie stawek oplat na
pokrycie tych kosztow nastepuje wedlug wielkosci udzialu wlhasciciela lokalu

w nieruchomosci wspdlne;.

§9
1. Ustalona oplata na eksploatacje podstawowg powickszana jest o:

1) odpis na fundusz remontowy,

2) podatek od nieruchomosci (za wyjatkiem lokali wlascicieli ),

3) oplate na pokrycie kosztow réznicy wody,

4) optatg na konserwacj¢ domofonu (dla lokali wyposazonych w domofon),

5) oplatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci i wedtug zasad
ustalonych uchwaty Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze dotyczacg gospodarki odpadami
komunalnymi,”

6) oplatg na konserwacj¢ sieci kablowej i dostarczanie pakietu podstawowego (dla oséb
korzystajgcych),

7) oplate za konserwacj¢ i remonty dZwigu (dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach
wyposazonych w dzwigi),

8) oplatg za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nieposiadajacych
zalegalizowanego wodomierza lub nierozliczanych przez PWiK ,, Wodnik”.

9)' oplate za korespondencje dla:

- lokali z zerowym zamieszkaniem,

- lokali, ktérych niezaleznie od liczby o0séb zamieszkalych ztozony zostal wniosek
o przesylanie korespondencji na inny adres,

- lokali, dla ktérych nie zostal zlozony wniosek o przesylanie korespondencji na inny

adres, na podstawie uzasadnionego wniosku pracownika Spétdzielni.

' w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r,
"' dodany Uchwata nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r.
' w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r,




1.1 PNiezaleznie od uregulowan zawartych w ust.] Zarzad w wyjatkowych sytuacjach ( np.
braku mozliwoéci ustalenia spadkobiercéw) moze odstgpi¢ od naliczania okreslonego
sktadnika oplat za uzywanie lokalu, wymienionych w ust.1 pkt.5 i pkt. 9 gdyby utrzymanie
tego skladnika optat narazato ogét Spotdzielcow na straty. Rezygnacja z naliczania moze
nastapi¢ na podstawie uzasadnionego wniosku pracownika Spétdzielni.

2. "Wysokos¢ stawek oplat eksploatacyjnych oraz pozostatych oplat za uzywanie lokalu,
o ktérych mowa w ust.1, za wyjatkiem optat okreslonych w pkt. 5 i 8, ustala Rada
Nadzorcza w formie uchwaly.

3. Oplaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytulu prawnego ustalane sg
przez Rad¢ Nadzorcza w formie odszkodowania w wysokosci uchwalonej jak dla osob,
ktorym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali. Osoby zajmujgce lokale bez tytulu
prawnego wnosza tez inne optaty na pokrycie kosztow zwigzanych z lokalem, w wysokosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorczg.

3.1 Jezeli odszkodowanie, o ktorym mowa powyzej nie pokrywa poniesionych

strat, Spotdzielnia moze zadaé od oséb zajmujacych lokal bez tytulu prawnego, odszkodowania

uzupelniajgcego na warunkach okreslonych przez Zarzad.

4. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrgbnej
wlasnos$ci przez wihascicieli lokali niebgdgcych cztonkami Spoétdzielni moga by¢ wyzsze od
stawek oplat za lokale zajmowane przez czlonkéw Spoldzielni na zasadach odrgbnej
wlasnosci lokali, w przypadku gdy czes¢ kosztow jest pokryta z pozytkéw z majatku
Spotdzielni (z nadwyzki bilansowej Spotdzielni).

5. Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos$¢ optaty eksploatacyjnej i innych optat
za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad, przy czym wysokos$¢ oplat nie moze by¢ nizsza
od ponoszonych kosztow.

6. Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej i innych optat
za najem lokali uzytkowych ustala Zarzgd na podstawie przetargu lub negocjacji
z przysztymi uzytkownikami lokali i corocznie aktualizuje majac na uwadze przewidywany
wzrost kosztow oraz uwarunkowania spoleczno-gospodarcze.

7. Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni i osiedli oraz za
pomieszezenia przeznaczone na dziatalno$é Osiedlowego Domu Kultury ustalane sg przez
Zarzad na poziomie przewidywanych planowanych kosztow.

8. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji pomieszczen ogolnego uzytku takich jak: suszarnie,
przechowalniec wozkéow 1 rowerdw, pomieszczenia gospodarcze itp. oraz piwnic
stanowigcych pomieszezenia przynalezne do lokali (za wyjatkiem piwnic wladcicieli lokali).

§10

Ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest rozliczany w nastepujacy sposob:

1. Nadwyzka lub niedobodr na eksploatacji podstawowej jest uwzgledniona przy sporzagdzeniu
kalkulacji wysokosci stawek optat eksploatacyjnych poszczegdlnych nieruchomosci w roku
nastgpnym.

2. Roznica miedzy kosztami podatku od nieruchomosci, konserwacji sieci kablowe;
i dostarczaniu pakietu podstawowego oraz domofonéw a uzyskanymi przychodami z tych
tytutéw jest uwzgledniona przy sporzadzaniu kalkulacji wysokosci oplat z tych tytulow na
poszczegolne nieruchomosci w roku nastgpnym lub jest rozliczana jako wynik
z catoksztattu dziatalnosci danej nieruchomosei.

3. Po zakonczeniu roku sporzadza si¢ dla kazdego budynku rozliczenie odpisu na fundusz
remontowy obejmujace:

e kwote odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych oraz innych zwigkszen,
e kwote poniesionych przez Spotdzielni¢ nakladow na remonty danego budynku.

4. Roéznica pomiedzy kosztami a przychodami funduszu remontowego jest uwzgledniana przy

ustalaniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy w roku nastgpnym.

1% dodany Uchwalg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r.
' \w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 1/2023 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.01.2023r.
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Réznica migdzy kosztami a uzyskanymi przychodami réznicy wody z poszczegélnych
budynkéw jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji wysokosci stawki oplaty na
poszezegolne budynki w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji dzwigéw catej Spétdzielni (majac na
uwadze duze potrzeby remontowe eksploatowanych w Spoldzielni dzwigdéw) jest
przeznaczona na utworzenie dodatkowego odpisu na fundusz remontowy dzwigow calej
Spoldzielni. Nadwyzka kosztow nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzaniu
kalkulacji wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej dzwigéw w skali Spéldzielni na rok
nastepny.

ROZDZIAL YV
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA WODE I KANALIZACJE DLA

MIESZKAN NIEROZLICZANYCH PRZEZ PWIK ,,WODNIK” ORAZ ZA ROZNICE

WwWODY

§ 11

Wielko$¢ miesigeznego zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekéw w  lokalach

nieposiadajgcych zalegalizowanych wodomierzy ustala sie w nastepujacy sposéb:

1) dla lokali mieszkalnych, w ktorych sa zameldowane lub zamieszkale osoby ustala sie
zuzycie wody w m3 /osobeg dzielac roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku przez
12 miesigcy 1 przez liczbe osob we wszystkich lokalach powiekszone o 50%, przy czym
wyliczona wielko$¢ nie moze by¢ nizsza niz 6m3 /osobg i nie wyzsza niz 12m3 /osobg, W
przypadku gdy jeden z wodomierzy nie posiada waznej cechy legahzacyjnej wielkosci
zuzycia Wody stanovvlq 2/3 wyliczonych wartoéci tzn.: nie mniej niz 4m>/osobe i nie
wigcej niz 8 m*/osobe.

2) dla lokali 1n1eszkalnych niezamieszkatych (,,0”), lokali uzytkowych i garazy ustala sie
zuzycie wody w m’/m? p.u. lokalu dzielge roczne zuzycie wody wszystkich lokali budynku
przez 12 miesiecy i przez powierzchnie¢ uzytkowa wszystkich lokali, do ktorych jest
doprowadzona woda powu;kszone ) 50% przy czym wyliczona wielko$¢ nie moze by¢
nizsza niz 0,35m3/m? i wyzsza niz 0,70 m>/m> p.u.. W przypadku gdy jeden z wodomierzy
nie posiada waznej cechy legahzacyjne wielkos$ci zuzyc1a wody stanowig 2/3 wyliczonych
wartodci tzn.: nie mniej niz 0,23 m*/m p.u. i nie wigcej niz 0,47 m*/m? p-u.

Wysokos$¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nieposiadajacych

zalegalizowanego wodomierza nie podlega rozliczeniu i ustala sie jako iloczyn wielkosci

zuzycia obliczonego wedtug ust.1 i aktualnej ceny wody i odprowadzania $ciekdw.

Wielkos¢ zuzycia i wysokos¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw dla lokali nie

rozliczanych przez PWiK a posiadajgcych zalegalizowany wodomierz — bez modutu

radiowego- ustala si¢ wedtug zasad okreslonych w ust.11 2.

skreslony

skreslony

skreslony

Wysokos¢ oplat za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow dla uzytkownikéw lokali,

o ktérych mowa w ust. 1,2 ustala Zarzad Spétdzielni.

§11'

Wysokos$¢ oplaty za zuzycie wody i odprowadzanie $cickéw dla lokali nierozliczonych przez
PWiK a posiadajacych zalegalizowany wodomierz z modutem radiowym, ustala sie w formie
miesigeznej zaliczki, ktora stanowi iloczyn $redniego miesiecznego zuzycia wody i aktualnej
ceny wody 1 Sciekdw.

Srednie miesieczne zuzycie wody, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie na podstawie zuzycia
wody w lokalu z ostatnich 3 okresow rozliczeniowych, na podstawie wskazan wodomierzy
mieszkaniowych.
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. W przypadku, gdy $rednie zuzycie z ostatnich 3 okreséw rozliczeniowych w lokalu

mieszkalnym jest nizsze niz 3m*/osobe/miesiae, do wyliczenia wysoko$ci miesigcznej
zaliczki przyjmuje si¢ zuzycie w wysokosci 3m’/osobe/miesiac. Dla lokali uzytkowych
graniczng wielkoscig zuzycia jest 3m*/lokal/miesigc.

. Nawet w przypadku, gdy liczba oséb w lokalu wynosi 0, do ustalenia wysokosci miesigcznej

zaliczki przyjmuje si¢ 1 osobg w lokalu.

Zaliczki ustalane sg na dzief 1 stycznia kazdego roku. W przypadku, gdy PWiK przestanie
rozliczaé lokal w trakcie roku, zaliczka zostanie ustalona na pierwszy dzien miesigca
nastepnego.

Rozliczenie faktycznego zuzycia wody i odprowadzania sciekow przeprowadza sie na koniec
kazdego roku z uwzglednieniem:

o rzeczywistego zuzycia wedtug wskazaf wodomierzy,

e ceny wody i $ciekdw w okresie rozliczeniowym,

e wniesionych zaliczek.

PKoszt rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5 wynosi 9,75% ptacy minimalnej brutto
w zaokrggleniu do petnych ztotych. Stawka ta jest niepodzielna niezaleznie czy rozliczenie
obejmuje caly rok czy jego czgs¢. Rozliczenie sporzadza si¢ w terminie do dnia 10 stycznia
roku nastepnego.

W przypadku, gdy w trakcie roku uzytkownik lokalu podpisze umowe z PWiK, lokal
przestaje si¢ obcigza¢ zaliczka za wode 1 Scieki od dnia przejecia rozliczania lokalu przez
PWiK. Rozliczenia faktycznego zuzycia wody i odprowadzania sciekow dla takiego lokalu

-za dany okres dokonuje si¢ w terminie miesigca od dnia przejgcia rozliczania lokalu przez

PWiK.

Nadptaty (wptacone zaliczki sg wyzsze niz koszty zuzycia wody 1 odprowadzania sciekow
oraz koszt rozliczenia) lub niedoptaty (wptacone zaliczki sg nizsze od kosztow zuzycia wody
i odprowadzania $ciekow oraz koszt rozliczenia) wynikajace z rozliczenia, o ktérym mowa
w ust. 51 7 bedg rozliczane z uzytkownikami lokali w nastgpujacy sposéb:

e nadptlata zostanie zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat za uzywanie lokalu.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie posiadajagcego zadluzen w oplatach za
uzywanie lokalu, nadptata moze zosta¢ zwrécona w terminie 14 dni.

e niedoptata podlega wplacie na konto Spéldzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia

16(skres".lony).

§ 117
Uzytkownikom lokali, ktérzy posiadajg wodomierze z modutem radiowym, w trakcie roku
podpisali umowe z PWiK 1 zostali rozliczeni przez PWiK za zuzyta wode¢ 1 odprowadzone
scieki za okres, za ktory rozliczyla ich takze Spoéldzielnia, anuluje si¢ naliczone przez
Spoétdzielnie - w tym okresie - optaty za wode 1 Scieki wraz z kosztami rozliczenia.
"Upowaznia si¢ Zarzad Spéldzielni do podejmowania, w uzasadnionych przypadkach,
indywidualnych decyzji w sprawie anulowania naliczonych kosztéw rozliczenia zuzycia
wody i odprowadzania $ciekdéw, o ktérych mowa w § 11' ust. 6 za jedno rozliczenie
w roku, ktérego ono dotyczy.

§ 12
18K oszty r6znicy wody na nastepny okres rozliczeniowy ustalane sa w oparciu o:

1. Koszty z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem oplat
wnoszonych do JSM przez uzytkownikéw lokali nierozliczanych przez PWiK
Wodnik.

2. Przewidywany wzrost ceny wody 1 odprowadzenia $ciekow.

"% w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r.
16 skreslony Uchwata nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.

'7 w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 33/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 09.08.2022r.
'8 \ brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
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3. Przewidywang wysokos¢ optat abonamentowych za wodomierze gtdwne
z uwzglednieniem nadwyzek lub niedoboréw (bilans otwarcia) z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

1.1."”W budynkach, w ktorych znajduja si¢ lokale nieposiadajgce zalegalizowanych wodomierzy
—stawke réznicy wody ustalong w oparciu o ust. 1 powieksza sie o wskaznik tj. 5% z
zaokragleniem do pelnych groszy, z zastrzezeniem ,ze dla niskich stawek wzrost nie moze
by¢ mmiejszy niz o 1 grosz Dopuszeza si¢ odstapienie od zastosowania w/w wskaznika, jezeli
w dotychczasowej stawce istnieje juz odpowiednia nadwyzka.

122 Lokale nierozliczane przez PWiK Wodnik (zar6wno posiadajace zalegalizowane
wodomierze, jak i te z niezalegalizowanymi wodomierzami) obcigzane sg kosztami réznicy
wody.

2. 21Podstawowa{ jednostka rozliczeniows do szacowania i rozliczania kosztéw réznicy wody
jest 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu zgodnie z przyjeta uchwala Zarzadu (bez
powierzchni pomieszezen przynaleznych).

2.1. Stawka opfaty na pokrycie kosztéw réznicy wody jest ustalana zaliczkowo dla kazdego typu

lokalu i wynika z przeliczenia planowanych rocznych kosztéw na miesigc oraz na powierzchnie

uzytkowg lokali, do ktorych jest doprowadzona woda ( dotyczy to lokali mieszkalnych,
uzytkowych, innych ).

2 Zasady rozliczania kosztéw réznicy wody w budynkach, w ktérych doprowadzona jest ciepta
woda uzytkowa okresla sie nastepujgco:
1) Koszty réznicy wody w budynkach, w ktérych jeden wezel cieplny obstuguje jeden
budynek

a) W budynkach w ktérych jeden wezet cieplny obstuguje jeden budynek, koszty
1 przychody sg przypisywane do konkretnego budynku.

b) W przypadku wystgpowania kilku typéw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) - dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody sg osobo ewidencjonowane.

2) Koszty roznicy wody w budynkach, w ktérych jeden wezel cieplny obstuguje kilka
budynkow w ramach jednej nieruchomosci

a) Koszty réznicy wody dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez jeden wezet
cieplny ewidencjonowane sg na jednym wspdlnym koncie kosztowym oraz koncie
przychodowym.

b) W przypadku wystepowania kilku typéw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody sg osobo ewidencjonowane.

3) Koszty réznicy wody w budynkach, w ktorych jeden wezel cieplny obstuguje kilka
budynkdéw w ramach r6znych nieruchomosci.

W przypadku, gdy jeden wezel cieplny obstuguje kilka budynkéw wchodzacych w sktad

roznych nieruchomodci. koszty dzielone sg odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

w nast¢pujacy sposob:

a) Koszty réznicy wody dla wszystkich budynkéw obstugiwanych przez jeden wezel
cieplny ewidencjonowane sg dla kazdej nieruchomosci na jednym wspélnym koncie
kosztowym oraz koncie przychodowym.

b) W przypadku wystgpowania kilku typéw lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze) — dla kazdego rodzaju lokali koszty i przychody sg osobo ewidencjonowane.

3. Zasady powyzsze nie dotyczg budynkéw wydzielonych. Zasady dotyczgce budynkéw
wydzielonych ustala Zarzgd Spétdzielni.
4. Po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego nastgpuje rozliczenie kosztow i przychodéw réznicy
wody:
1) nadwyzka kosztéw nad przychodami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki oplaty na nastepny okres rozliczeniowy,

" dodany Uchwalg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
%% dodany Uchwalg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
?! w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 37/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
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2) nadwyzka przychodéw nad kosztami jest uwzgledniona przy sporzadzeniu kalkulacji
wysokosci stawki optaty na nastepny okres rozliczeniowy.

5. > Upowaznia si¢ Zarzad Spéldzielni do podejmowania, w uzasadnionych przypadkach,
indywidualnych decyzji w sprawie zmiany wysokosci stawek optat na pokrycie kosztow
wody stanowigcej roznice pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych dla lokali uzytkowych w budynkach w zasobach JSM.
Kazdorazowo podjecie decyzji o zmianie wysokosci stawki moze nastgpi¢ bezposrednio
w zwiazku z sytuacja, w ktorej istnieje rozbiezno$¢ stanowisk pomigdzy Jeleniogdrska
Spotdzielnig Mieszkaniowg a PWiK WODNIK co do zasadnosci obcigzenia danego budynku
dodatkowymi kosztami zuzycia wody w lokalu, ktéry zostal zgloszony do odcigcia wody.
Upowaznienie obejmuje zarowno zwickszenie stawki oplat na pokrycie r6znicy wody jak
i jej zmniejszenie po rozstrzygnieciu sporu.

ROZDZIAL VI
TERMINY WNOSZENIA OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI I ZASADY
ROZLICZANIA WPLAT

§ 13

1. Optaty za uzywanie lokalu nalezy uiszcza¢ co miesige z gory do 15 dnia kazdego miesigca.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wplywu $rodkéw na rachunek Spoétdzielni. Na wniosek
cztonka, w uzasadnionych przypadkach, Zarzgd moze podjgc decyzje o przedtuzeniu terminu
platnosci, z tym, ze w przypadku przekroczenia ustalonego terminu oplat, odsetki bedg
liczone od 16- go dnia miesigca.”

2. P(skreglony).

Od najemcow lokali Spotdzielnia pobiera czynsz zgodnie z zawarta umowa najmu lokalu.

4, Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spoidzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opdznienie.

5. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spoéldzielni potraca¢ swoich naleznodci od
Spéldzielni z oplat za uzywanie lokalu czy tez z oplat czynszowych.

6. Wplaty dokonywane przez diuznika zalegajgcego w oplatach za uzytkowanie lokali
w pierwszej kolejnosci zalicza sie na poczet kosztow sgdowych, komorniczych, odsetek
naliczonych za nieterminowa zaptate, a w ostatniej kolejnosci na naleznos¢ glowna.

=

ROZDZIAL. VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14
W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i ich otoczenia,
2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen stanowigcych
wyposazenie mieszkania,
3) state funkcjonowanie dzwigow,
4) sprawng obstuge administracyjna.

§ 15
Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedZinie napraw wewnatrz lokalu okreslony
jest w odrebnym regulaminie ,,Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali™.

?2 dodany Uchwalg nr 58/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.12.2021r.
= skreslony Uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.
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§ 15
W przypadku poswiadczenia nieprawdy przez uzytkownika lokalu w o$wiadczeniu dotyczacym
ilosci 0s6b zamieszkatych (podano mniejszg liczbe o0s6b niz faktycznie zamieszkuje w lokalu)
Spoétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu dodatkows oplatg za nieujeta w o$wiadczeniu liczbe
0sob - za okres 12 miesigcy wstecz od daty zlozenia o§wiadczenia. W przypadku uzytkownika
lokalu, kt6ry tytul prawny do lokalu uzyskat w okresie ostatnich 12 miesiecy, dodatkows oplate
nalicza si¢ poczawszy od miesigca, w ktérym uzyskat on tytul prawny do lokalu.

§ 157
1. Podstawe do okreslenia liczby 0s6b w lokalu, o ktorych mowa w § 2 ust.11 moze stanowi¢
takze zuzycie wody w lokalu w przeliczeniu na osobe.
2. Zarzgd Spéldzielni ustali zasady postepowania w przypadkach, gdy zuzycie wody w lokalu
wskazuje na wigkszg liczbe 0s0b rzeczywiscie zamieszkatych w lokalu niz liczba zgtoszona
do Spotdzielni.

§ 15°
Zasady przesylania korespondencji do lokali ze zgloszonym zerowym zamieszkaniem oraz
korespondencji wysylanej do lokali, dla ktorych niezaleznie od liczby osdb zamieszkatych,
zlozony zostal wniosek o przesylanie korespondencji na inny adres oraz wysokosci oplat za
korespondencje okresla odrgbna uchwata Rady Nadzorczej.

§ 16
Regulamin zostal uchwalony w dniu 13 marca 2012 roku uchwatg nr 15 / 2012 Rady Nadzorczej
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z mocg obowigzujgcg od dnia 14 marca 2012 roku.

§17
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci oplat za lokale w Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Rade Nadzorczg dnia 17.10.2006r. uchwalg nr
32/2006 z pozniejszymi zmianami,

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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Zalyeznik nr i

do REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA LOKALE
w Jeleniogorskiej Spaldziclni Mieszkaniowe]

w lelenic) Gorze

Jelenia Gora, dnia

Imig i nazwisko uzytkownika lokalu'

Adres lokalu, ktorego o$wiadczenie dotyczy Jeleniogorska Spoldzielnia Mieszkaniowa
58-506 Jelenia Géra, ul. Rozyckiego 19

Adres do koréspondencji

telefon

OSWIADCZENIE

O$wiadczam, ze w lokalu polozonym w:

FavhEadehan e ssarariaaviiy CRR

ulica, ni budynku nr lokalu

GeiaauagaiekhastabannariagannnarEEentany

miejscowosé

w Jeleniej Gorze, do ktérego przystuguje mi

podat tytul prawny lokalu

Zameldowane  s3 osoby tj.:

1 4.

2. | 5.

3. 6

W lokalu zamieszkuja ; osoby tj.:

" s | |

|
Jlﬁ-I |

2L
. | . | |

Zalgezniki  po$wiadczajace  fakt  zamieszkiwania | 0séb pod innym adresem:
2.
3

1 — 5
w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 49/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.11.2022r.



POUCZENIE

1) Uzytkownik lokalu w rozumieniu § 2 ust. 3 Regulaminu, tj.:

= czlonek Spéldzielni posiadajgey spoldzieleze lokatorskic prawo do lokalu, spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spétdzielni,

= wlasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spétdzielni,

* najemca lokalu, na podstawie umowy najmu zawartej z Jeleniogérska Spoldzielnia Mieszkaniowg

*  uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego, ktéry zajmuje lokal po wygasnieciu tytulu prawnego
do lokalu do czasu jego opréznienia

W przypadku, gdy w oswiadezeniu zglasza si¢ zamieszkanie ,,0” os6b, obligatoryjnym
zalgeznikiem do Oswiadczenia jest wypelniony i podpisany wniosek o przesylanie wszelkiej
korespondencji na adres korespondencyjny. O$wiadczenie o zamieszkaniu ,,0” 0s6b , zlozone bez
wniosku o przesylanie na inny adres — nie bedzie rodzi¢ skutkéw prawnych,

W przypadku, kiedy dla lokalu ze zgloszonym zerowym zamieszkaniem nie zostanie podany
inny adres do korespondencji lub wniosek o przesylanie korespondencji na inny adres
korespondencyjny nie zostanie w ogéle zlozony , korespondencja jest wysylana listownie na
adres tego lokalu, w ktérym zgloszono zerowe zamieszkanie. Zasady wysylki korespondencji
oraz odplatnosci reguluje odr¢bna uchwala Rady Nadzorezej-

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci kamnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

W przypadku po$wiadczenia nieprawdy zobowigzuje sie pokryé naleznosei naliczane od liczby osob
za 12 miesigcy wstecz od daty zlozenia o$wiadczenia za nieujeta w o$wiadezeniu liczbe osob.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkalych w w/w lokalu zobowigzuje si¢ powiadomié
o tym fakcie Spéldzielni¢ w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany.

Przyjmuj¢ do wiadomosci, Ze zmiana oplaty naliczanej od liczby 0séb nastapi poczawszy od:
e miesigea, w ktérym o$wiadezenie zlozono, jesli wplynelo ono do Spétdzielni do 10 dnia miesiaca,
* miesigea nastgpnego, jedli o$wiadezenie wplynelo do Spéldzielni po 10 dniu miesigca.

Nie mozna zlozy¢ o$wiadezenia skutkujacego zmniejszeniem wysokosci oplat zaleznych od
ilosci 0s6b w lokalu za okres wsteczny.

Wyjatek  stanowi zlozenie os$wiadczenia skutkujacego  zmniejszeniem  wysokosci
zobowigzania z tytulu oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za okres wsteczny
w zwigzku ze Smiercig mieszkanca w terminie do 6 miesigcy od dnia tego zdarzenia z uwagi
na  zapisy art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach z dnia 13.09.1996r. - wniosek o zwrot skfadany jest za posrednictwem
Spoldzielni, tym samym dochowanie 6 miesigcznego terminu na powiadomienie organu
wigze sig¢ 7z obowigzkiem dostarczenia wniosku do Spoldzielni nie péZniej niz w ciggu 5

miesigcy od zdarzenia.

Korekta ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu ustalona wedlug ztozonego oswiadczenia dokonywana
Jest na czas nieokreslony (chyba, ze wg o$wiadezenia i zalgczonych dokumentéw wynika inaczej).
Minimalny okres korekty na czas okreslony wynosi 3 miesiace, a maksymalny okres korekty wynosi
12 miesiecy.

W przypadku zmiany ilodci osob na czas okreslony administracje dokonujg zapisu na korekcie,
w jakim okresie ona obowigzuje. Po uplywie terminu obowigzywania korekty i nie przedliozenia
nowego o$wiadczenia, obowigzuje stan osobowy z przed zlozenia korekty.

Wiasnorgezny podpis skladajgcego
o$wiadczenie

szare pola sg obowigzkowe = | biale pola sg nieohowigzliowe
q B

JELENIOGORSKA SPOLDZIFLNIA MIESZKANIOA
ZA RADE NADZORCZA



- 1
Zalgcznik nr 2
do REGULADMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCIOPLAT ZA

LOKALL
w leleniogorskicj Spoldziclni Micszkaniowg)
w lelenic) Gorze

Zasady stosowania o§wiadczenia o liczbie osob zamieszkalych w lokalu

L.

W wypadku nowo nabywanych lokali, w ktérych nastgpuje zmiana

uzytkownika lokalu:

1) o$wiadczenie wypehia kazda osoba nabywajgca lokal w Spotdzielni, w
momencie zgloszenia si¢ w dziale cztonkowsko-mieszkaniowym.
Odpowiedzialny za pobranic o$wiadczenia — dzial czlonkowsko-
mieszkaniowy;

2) do osob, co do ktorych Spoldzielnia powzigla informacje o nabyciu
lokalu, a ktére nie zglosity sie do Spotdzielni - dziat cztonkowsko-
mieszkaniowy wysyta informacje o mozliwosci wstgpienia w poczet
cztonkéw Spoétdzielni i dotgeza do wypelnienia o$wiadczenie;

3) kserokopie oswiadczenia dziat czlonkowsko-mieszkaniowy przekazuje
(niezwlocznie po jego otrzymaniu) do wiasciwej administracji i do dziatu
Czynszow.

W wypadku lokali zamieszkalych, w ktorych nie nastgpuje zmiana

uzytkownika lokalu, a co do ktorych Spétdzielnia powzigla informacjg, ze

1) liczba 0séb rzeczywiscie zamieszkatych jest wigksza niz w zlozonym
o$wiadczeniu

2) liczba 0sob rzeczywiscie zamieszkatych jest niezgodna ze zgloszeniem
stanu zerowego zamieszkania

wlasciwa miejscowo administracja wysyta oswiadczenie do wypelnienia

uzytkownikom lokali. Termin na biezgco.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek na biezgco korygowal liczbe 0sob

zameldowanych i faktycznie zamieszkatych poprzez sktadanie oswiadczenia

w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany ilosci oséb w lokalu.

Optate wedtug nowej liczby os6b nalicza sie poczawszy od:

1) miesigca, w ktorym o$wiadczenie ztozono, jesli wplyneto do Spoldzielni
do 10 dnia miesiaca;

2) miesigca nastgpnego, jesli oswiadczenie wplyngto do Spotdzielni po 10
dniu miesiaca.

5. Nie mozna ztozy¢ oswiadczenia skutkujacego zmniejszeniem wysokosci optat
zaleznych od ilosci os6b w lokalu za okres wsteczny.

Wyjatek stanowi zlozenie o$wiadczenia skutkujacego zmniejszeniem wysokosci
zobowigzania z tytulu optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za
okres wsteczny w zwigzku ze $miercig mieszkanca w terminie do 6 miesiecy od
dnia tego zdarzenia.

! w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 4/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 08.02.2022r.




Z uwagi na zapisy art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystoéci i porzadku
w gminach z dnia 13.09.1996r. - wniosek o zwrot sktadany jest za
posrednictwem Spétdzielni, tym samym dochowanie 6 miesiccznego terminu na
powiadomienie organu wiaze sie¢ z obowigzkiem dostarczenia wniosku do
Spotdzielni nie pozniej niz w ciggu 5 miesiecy od zdarzenia .

6. Korekta ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu ustalona wedtug ztozonego
oswiadczenia dokonywana jest na czas nieokreslony (chyba, ze wedlug
o$wiadczenia i zalaczonych dokumentéw wynika inaczej). Minimalny okres
korekty na czas okreslony wynosi 3 miesigce, a maksymalny okres korekty
wynosi 12 miesiecy.

7. W przypadku zmiany ilosci 0sob na czas okreslony administracje dokonujg
zapisu na korekcie, w jakim okresie ona obowigzuje.

8. Po uplywie terminu obowiazywania korekty i nie przedlozenia nowego
oswiadczenia obowigzuje stan osobowy z przed ztozenia korekty.

JELENIOBORSKA SPOLDZIELNIA MESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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Zatacznik nr 3
do REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WY SOKOSCI OPLAT ZA

LOKALE
w leleniogarskicj Spoldzicini Mieszkaniowej
w leleniej Garze

DO REGULAMINU
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI ORAZ USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA

LOKALE w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Jeleniej Gorze.

Kalkulacje optaty eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych ze spoldziclczym
prawem do lokalu oraz dla lokali uzytkowych stanowigcych whasnosé
wyodrebniong sporzadza sie odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

W kalkulacji uijmowane sa koszty wedlug zasad ponizej opisanych.

1.

2.

8.

9.

KOSTty administracji — wedlug kosztow przypadajgcych na |1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.
Koszty utrzymania czystosci — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

; l(oszty koszenia i konserwacji zieleni — wedlug kosztow przypadajgcych na

1 m® powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty energii — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m’® powierzchni
uzytkowej lokali.

Koszty ogoélne — w wysokosc1 wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztow przypadajacych na m ? powierzchni uzytkowej lokalu

. Koszty obslugi technicznej — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m”

powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty ogolne — w wysokosc1 wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztow przypadajacych na m” powierzchni uzytkowej lokalu

Koszty obslugi technicznej — wedlug kosztéw przypadajacych na 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty ogolne — w wysokosc1 wynikajgcej z kalkulacji ponoszonych
kosztow przypadajacych na m? powierzchni uzytkowej lokalu

10.Koszty obslugi technicznej — wedlug kosztow przypadajacych na 1 m*

powierzchni uzytkowej lokali.

11.Koszty ogélne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych

kosztow  przypadajacych na m® powierzchni  uzytkowej lokalu
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12. Koszty ogélne — w wysokosci wynikajacej z kalkulacji ponoszonych
kosztow przypadajacych na m” powierzchni uzytkowej lokalu

13.Koszty obslugi technicznej — wedtug kosztéw przypadajacych na 1 m?’
powierzchni uzytkowej lokali.

14. Koszty pozostale — w tym koszty: uslug kominiarskich, deratyzacji,
dezynsekcji, ubezpieczen majatkowych, przynaleznosci Spotdzielni do
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP i Krajowej Rady
Spoldzielczej, prowizje bankowe itp. — w wysokosci kosztéw przypadajacych
na 1 m” powierzchni uzytkowej lokali.
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